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Osakeasuntojen hinnat

2018, joulukuu ja 4. vuosineljannes

Vanhojen osakeasuntojen hinnat nousivat vuoden 2018
viimeisella vuosineljanneksella Turussa

Tilastokeskuksen ennakkotietojen mukaan vanhojen osakeasuntojen hinnat nousivat vuoden
2018 neljannella vuosineljannekselld paakaupunkiseudulla 0,3 prosenttia edellisesta
neljanneksesta. Muualla Suomessa ne laskivat 0,4 prosenttia.

Vanhojen osakeasuntojen hintojen kehitys neljanneksittain, indeksi

2015=100
159 m— Paakaupunkiseutuy = huu Suomi
Helzinki Turku
110
f - _—

105 QI

95

gt]-l T T T T T T T T T T T T

25 2016 207 2018

*fuoden 2018 tiedot ovat ennakollisia

Vuoden 2017 vastaavaan ajankohtaan verrattuna hinnat nousivat padkaupunkiseudulla 2,2 prosenttia, kun
taas muualla Suomessa ne laskivat 0,6 prosenttia.

Vanhojen osakeasuntojen hinnat nousivat Turussa edelliseen neljannekseen verrattuna 2,5 prosenttia.
Vuoden 2017 vastaavaan neljdnnekseen verrattuna hinnat nousivat ldhes 5 prosenttia. Ennakkotietojen
mukaan vanhojen osakeasuntojen hinnat Turussa ovat nousseet vuoteen 2015 verrattuna yhté paljon kuin
Helsingissd. Helsingin hintanousu on viimeisten neljinnesten aikana tasoittunut.

Helsinki 31.1.2019 Tietoja lainattaessa lahteena mainittava Tilastokeskus.



Ennakkotiedot Turun viimeisen neljdnneksen hintamuutoksesta perustuvat 720 kauppaan. Ennakkotiedot
siséltivit keskiméirin kaksi kolmasosaa lopullisista vanhojen kerros- ja rivitaloasuntojen kaupoista.

Tilastokeskuksen tiedossa on tammi-joulukuussa 58 124 vanhojen osakehuoneistojen kauppaa koko
maassa, mikd on noin 1 600 kauppaa vihemman kuin viime vuonna vastaavaan aikaan. Pddkaupunkiseudulla
kauppoja on tiedossa nyt noin 500 kauppaa vihemmain kuin viime vuonna vastaavaan aikaan. Vanhojen
osakeasuntojen hintojen osalta vuoden 2018 lopulliset tiedot julkaistaan 3.5.2019.

Vanhojen osakeasuntojen hinnat, 2018 4. neljénnes”

Alue Nelidhinta, eur/m?| Indeksi 2015=100 Indeksin vuosimuutos, % Indeksin neljannesmuutos,
%
Koko maa 2063 102,7 0,8 -0,1
Paakaupunkiseutu (PKS) 3674 107,8 2,2 0,3
Muu Suomi (koko maa - PKS) 1589 97,9 -0,6 -0,4
Helsinki 4 245 111,6 4,0 1,1
Espoo-Kauniainen 3411 102,9 -0,4 -0,5
Vantaa 2 627 99,9 -1,5 -1,9
Tampere 2438 107,2 4,6 0,6
Turku 2089 111,2 49 25
Jyvaskyla 1857 96,7 -0,4 -1,5
Oulu 1747 100,4 -0,3 -0,6

1) Vuoden 2018 tiedot ennakollisia

Vanhojen osakeasuntojen hinnat nousivat koko viime vuonna eniten
Helsingissa ja Tampereella

Ennakkotietojen mukaan koko vuonna 2018 vanhojen kerros- ja rivitalojen hinnat nousivat 0,6 prosenttia
edellisestd vuodesta. Padkaupunkiseudulla hinnat nousivat 2,5 prosenttia, kun taas muualla maassa ne
laskivat 1,2 prosenttia.

Ennakkotietojen mukaan hinnat nousivat koko viime vuoden aikana verrattuna vuoteen 2017 eniten
Helsingissé ja Tampereella. Suurten kaupunkien osa-alueista hinnat nousivat eniten Tampereen, Helsingin
ja Turun kalleimmilla alueella. Viime vuonna hinnat laskivat vuoteen 2017 verrattuna eniten Kokkolassa,
Mikkelissé ja Vaasassa




Vanhojen osakeasuntojen hinnat, koko vuosi 2018* ennakkotiedot

Alue Indeksi 2015=100 Indeksin vuosimuutos 2017/2018, Tiedossa oleva kauppojen lukumaara
%
Koko maa 102,6 0,6 58 124
Paakaupunkiseutu (PKS) 107.,4 2,5 16 878
Muu Suomi (koko maa - PKS) 98,2 -1,2 40 884
Helsinki 110,2 3,7 10 324
Helsinki 1 114,6 4,9 1748
Helsinki 2 112,5 5,0 4037
Turku 107,8 2,7 3455
Turku 1 112,6 4,4 1421
Tampere 106,8 3,6 3796
Tampere 1 112,5 6,6 1429
Vaasa 93,4 -4,9 821
Mikkeli 93,7 -5,9 598
Kokkola 90,7 -7,5 271

Uusien kerros- ja rivitalojen hinnat nousivat koko maassa 0,7 prosenttia vuonna 2018. Padkaupunkiseudulla
hinnat nousivat 0,6 prosenttia ja muualla maassa 0,8 prosenttia edelliseen vuoteen verrattuna. Koko maassa
uuden asunnon keskiméardinen nelidhinta oli 3 746 euroa, padkaupunkiseudulla 4 917 euroa ja muualla
maassa 3 333 euroa.

Hinnat pysyivat vakaina joulukuussa

Tilastokeskuksen ennakkotietojen mukaan vanhojen kerros- ja rivitaloasuntojen hinnat laskivat marraskuusta
joulukuuhun paidkaupunkiseudulla 0,2 prosenttia, kun taas muualla Suomessa ne nousivat 0,2 prosenttia.
Koko maassa hinnat pysyivét ennallaan. Vuoden 2017 joulukuuhun verrattuna hinnat nousivat
padkaupunkiseudulla 2,7 prosenttia, kun taas muualla Suomessa ne laskivat 0,3 prosenttia. Koko maassa
hinnat nousivat 1,2 prosenttia.

Vanhojen osakeasuntojen hintojen kehitys kuukausittain, indeksi
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Osakeasuntojen hintojen kuukausitilaston ilmestyessa siind on mukana tuoreimman tilastokuukauden
osalta noin 50 prosenttia kaikista kaupoista. Kuukausitiedot tarkentuvat seuraavien kuukausien aikana




siten, ettd vuoden lopulliset tiedot julkaistaan seuraavan vuoden ensimmaisen vuosineljanneksen julkaisun
yhteydessa. Lisdtietoja tietojen tarkentumisesta on 10ydettivissa erillisistd taulukoista. Tuoreimman
kuukauden kauppaméérii ei ole suositeltavaa kéyttdd kuvaamaan kaupankéynnin aktiivisuutta.

Vanhojen osakeasuntojen tiedot ilmenevét Tilastokeskuksen laatimasta osakeasuntojen hintatilastosta,
joka perustuu Verohallinnon aineistoon. Uusien osakeasuntojen tiedot perustuvat suurimpien rakennuttajien
ja kiinteistonvilittdjien kauppahintatietoihin. Osakeasuntojen hintatiedot ovat saatavissa tarkemmin eri

alueilta osoitteesta tilastokeskus.fi/til/ashi/tau.html.



http://tilastokeskus.fi/til/ashi/tau.html
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1. Kerrostaloasuntojen hinnat nousivat loka-joulukuussa

Ennakkotietojen mukaan vanhojen kerrostaloasuntojen hinnat nousivat 0,2 prosenttia koko maassa edelliseen
neljannekseen verrattuna. Padkaupunkiseudulla hinnat nousivat 0,7 prosenttia, kun taas muualla Suomessa
ne laskivat 0,4 prosenttia. Vuoden 2017 vastaavaan neljannekseen nihden hinnat nousivat koko maassa
1,5 prosenttia. Padkaupunkiseudulla hinnat nousivat 3,0 prosenttia, kun taas muualla Suomessa ne laskivat
0,4 prosenttia.

Kuvio 1. Vanhojen kerrostaloasuntojen hintojen neljannesmuutokset
%
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Vanhojen kerrostaloasuntojen hinnat nousivat Porissa 9,1 prosenttia, Jarvenpadssé 7,3 prosenttia ja Kotkassa
6,7 prosenttia. Hinnat laskivat Himeenlinnassa 7,9 prosenttia, Kouvolassa 5,9 prosenttia ja Jyvaskyldssi
4,6 prosenttia edelliseen neljainnekseen verrattuna. Vuoden 2017 vastaavaan neljannekseen verrattuna
hinnat nousivat Tampereella 5,5 prosenttia, Riihiméelld 5,1 prosenttia ja Porissa 5,0 prosenttia. Hinnat
laskivat Kokkolassa 18,8 prosenttia, Mikkelissd 12,5 prosenttia ja Himeenlinnassa 7,9 prosenttia.

Huoneistotyypeittdin tarkasteltuna yksididen hinnat pysyivit padkaupunkiseudulla ennallaan ja muualla
Suomessa ne laskivat 1,7 prosenttia edellisesté neljanneksestd. Kaksioiden hinnat saman ajanjakson aikana
padkaupunkiseudulla nousivat 1,4 prosenttia, kun taas muualla Suomessa ne laskivat 0,8 prosenttia. Kolme
huonetta ja suurempien asuntojen hinnat nousivat 0,4 prosenttia padkaupunkiseudulla ja ne pysyivat
ennallaan muualla Suomessa.

Vuoden 2018 neljannellé neljannekselld vanhan kerrostaloasunnon keskimairdinen nelidhinta oli koko
maassa 2 218 euroa, padkaupunkiseudulla 3 904 euroa ja muualla Suomessa 1 614 euroa.

Uusien kerrostaloasuntojen hinnat nousivat 2,9 prosenttia koko maassa edellisestd neljénneksesté.
Péadkaupunkiseudulla hinnat nousivat 3,5 prosenttia ja muualla Suomessa 2,5 prosenttia. Vuoden 2017
vastaavaan ajankohtaan verrattuna uusien kerrostalojen hinnat nousivat 6,8 prosenttia koko maassa.
Péadkaupunkiseudulla hinnat nousivat 10,6 prosenttia ja muualla Suomessa 4,3 prosenttia.

Ennakkotietojen mukaan vanhojen kerrostalojen hinnat nousivat 1,5 prosenttia koko maassa vuonna 2018
edellisvuoteen verrattuna. Padkaupunkiseudulla hinnat nousivat 3,3 prosenttia, kun taas muualla Suomessa
ne laskivat 0,8 prosenttia. Eniten hinnat nousivat Tampereella 4,8 prosenttia, Helsingissé 4,2 prosenttia
ja Turussa 2,1 prosenttia. Hinnat laskivat eniten Kokkolassa 9,4 prosenttia, Hyvinkailld 5,9 prosenttia ja
Lappeenrannassa 5,4 prosenttia. Vanha kerrostalonelié maksoi padkaupunkiseudulla 3 875 euroa ja muualla
Suomessa 1 599 euroa.

Uusien kerrostaloasuntojen nelihinta vuonna 2018 oli padkaupunkiseudulla 5 179 euroa ja muualla maassa
3 664 euroa. Edellisvuodesta uusien kerrostalojen hinnat nousivat koko maassa 0,9 prosenttia.
Péasdkaupunkiseudulla hinnat pysyivét suunnilleen ennallaan ja muualla maassa hinnat nousivat 1,4 prosenttia.




2. Rivitaloasuntojen hinnat laskivat loka-joulukuussa

Ennakkotietojen mukaan vanhojen rivitaloasuntojen hinnat laskivat koko maassa keskiméérin 0,5 prosenttia
edellisestd neljanneksestd. Padkaupunkiseudulla hinnat laskivat 0,4 prosenttia ja muualla maassa 0,5
prosenttia. Vuoden 2017 vastaavaan ajankohtaan verrattuna vanhojen rivitaloasuntojen hinnat laskivat
koko maassa 0,2 prosenttia. Padkaupunkiseudulla hinnat nousivat 0,6 prosenttia, kun taas muualla maassa
hinnat laskivat 0,7 prosenttia.

Kuvio 2. Vanhojen rivitaloasuntojen hintojen neljannesmuutokset
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Vanhojen rivitaloasuntojen hinnat nousivat Kotkassa 12,4 prosenttia, Hyvink&all4 9,1 prosenttia ja
Mikkelissd 7,7 prosenttia. Hinnat laskivat Keravalla 8,2 prosenttia, Lahdessa 7,3 prosenttia ja Kuopiossa
4,3 prosenttia edelliseen neljannekseen verrattuna. Vuoden 2017 vastaavaan neljdnnekseen verrattuna
hinnat nousivat Turussa 7,6 prosenttia, Joensuussa 6,3 prosenttia ja Porvoossa 6,2 prosenttia. Hinnat
laskivat Kuopiossa 7,4 prosenttia, Kouvolassa 4,8 prosenttia ja Porissa 3,4 prosenttia.

Vuoden 2018 viimeiselld neljannekselld vanhan rivitalon keskiméardinen nelichinta oli koko maassa 1 895
euroa, padkaupunkiseudulla 3 321 euroa ja muualla Suomessa 1 564 euroa.

Uusien rivitaloasuntojen hinnat laskivat koko maassa 0,3 prosenttia edellisesti neljanneksesta.
Péadkaupunkiseudulla hinnat nousivat 1,1 prosenttia, kun taas muualla Suomessa ne laskivat 0,8 prosenttia.
Vuoden 2017 vastaavaan ajankohtaan ndhden uusien rivitaloasuntojen hinnat nousivat koko maassa 1,4
prosenttia. Padkaupunkiseudulla hinnat nousivat 3,4 prosenttia ja muualla Suomessa 0,7 prosenttia.

Uuden rivitaloasunnon keskimééréinen nelichinta vuoden 2018 neljénnelld neljénnekselld oli koko maassa
3 065 euroa, padkaupunkiseudulla 4 045 euroa ja muualla Suomessa 2 845 euroa.

Ennakkotietojen mukaan vanhojen rivitalojen hinnat laskivat 0,7 prosenttia koko maassa vuonna 2018
edellisvuoteen verrattuna. Padkaupunkiseudulla hinnat nousivat 0,7 prosenttia, kun taas muualla Suomessa
ne laskivat 1,6 prosenttia. Eniten hinnat nousivat Turussa 4,1 prosenttia, Porvoossa 2,9 prosenttia ja
Vantaalla 2,1 prosenttia. Hinnat laskivat eniten Mikkelissd ja Riihiméell4 (9,8 prosenttia). Vanhojen
rivitalojen nelidhinta padkaupunkiseudulla oli 3 326 euroa ja muualla Suomessa 1 612 euroa.

Vuonna 2018 uusien rivitalojen hinnat nousivat koko maassa 0,4 prosenttia edellisvuodesta.
Padkaupunkiseudulla hinnat nousivat 2,4 prosenttia, kun taas muualla Suomessa ne laskivat 0,3 prosenttia.
Uusien rivitalojen keskiméaariiset nelidhinnat olivat padkaupunkiseudulla 4 131 euroa ja muualla Suomessa
2 825 euroa.




3. Asuntojen hintojen ja ansiotason muutokset

Asuntojen hintakehitys on viimeisen 40 vuoden aikana vaihdellut suuresti. Asuntomarkkinoiden
ylikuumenemisen aikaan vuoden 1988 viimeiselld neljannekselld hinnat nousivat yli 40 prosenttia edelliseen
vuoteen verrattuna. Vastaavasti 1990-luvun alkupuolen lamakauden aikana asuntojen hinnat laskivat jopa
20 prosenttia edellisvuodesta. Vuodesta 1996 ldhtien asuntojen hinnat ovat nousseet vuoden 2008 puolivéliin
saakka, poikkeuksena vuosi 2001. Kansainvélisen finanssikriisin puhkeaminen syksylld 2008 hiljensi
asuntomarkkinat ja hinnat laskivat vuoden 2008 kolmannesta neljénneksesté vuoden 2009 ensimmaéiseen
neljannekseen asti. Vuoden 2009 puolivilisté ldhtien asuntojen hinnat ovat taas jatkaneet nousuaan.
Asuntojen hintojen nousu on selvésti hidastunut vuodesta 2011 lihtien ja vuonna 2014 asuntojen hinnat
kaantyivét véliaikaiseen laskuun.

Palkkojen muutokset ovat olleet samalla ajanjaksolla maltillisempia kuin muutokset asuntomarkkinoilla
lukuun ottamatta 1970-luvun puolivélid, jolloin suuren inflaation aiheuttama ansiotason nousu oli yli 20
prosenttia vuodessa. Palkat ovat 2000-luvulla nousseet vuosittain keskimééarin 3,0 prosenttia. Asuntojen
hintojen keskiméérdinen vuosinousu on ollut noin 0,4 prosenttiyksikdd nopeampaa, miké on heikentdnyt
palkkojen ostovoimakykyéd asuntomarkkinoilla.

Kuvio 3. Asuntojen hintojen ja palkkojen vuosimuutokset 1971-2018,
4. neljannes
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Liitetaulukot

Liitetaulukko 1. Vanhojen osakehuoneistojen velattomat neliéhinnat, joulukuu 2018"

1) Ennakkotieto

2) Kehyskunnat = Hyvinkda, Jarvenpaa, Kerava, Kirkkonummi, Nurmijarvi, Riihimaki,

Sipoo, Tuusula ja Vihti

Liitetaulukko 2. Vanhojen kerrostaloasuntojen velattomat neliéhinnat, joulukuu 2018"

Alue Neliohinta, eur/m? Indeksi 2015=100  Indeksin Indeksin Kauppojen

kuukausimuutos, vuosimuutos, % lukumaara

%
Koko maa 2060 102,9 0,0 1,2 2237
Paakaupunkiseutu (PKS) 3563 109,1 -0,2 2,7 690
Muu Suomi (koko maa -
PKS) 1611 97,4 0,2 -0,3 1536
Kehyskunnat® 2077 96,6 2,0 1,9 154
Etela-Suomi 2473 105,5 -0,6 1,8 1428
Lansi-Suomi 1652 98,1 -0,1 0,0 407
[tA-Suomi 1330 89,1 0,9 -4.7 214
Pohjois-Suomi 1562 102,0 6,5 3,5 177
Helsinki 4 064 11,4 -0,4 2,8 422
Espoo-Kauniainen 3452 106,0 -0,4 3,4 166
Vantaa 2498 104,1 1,0 0,8 102
Tampere 2 437 103,9 -1,0 1,6 88
Turku 1962 105,9 -6,9 0,0 118
Oulu 1796 106,7 6,6 3,0 91

Alue Nelidhinta, eur/m? | Indeksi (2010=100) Indeksin kuukausimuutos, | Indeksin vuosimuutos,
% %

Koko maa 2203 105,2 -0,3 1,4
Paakaupunkiseutu (PKS) 3711 110,7 -0,4 2,5
Muu Suomi (koko maa - PKS) 1645 98,8 -0,1 0,0
Kehyskunnat? 1904 96,3 0,5 2,0
Etela-Suomi 2600 107,2 -0,7 1,3
Lansi-Suomi 1674 100,8 -0,8 25
[ta-Suomi 1478 91,6 1,6 -4,5
Pohjois-Suomi 1 686 106,0 9,5 7,7
Helsinki 4 256 112,4 -0,2 2,1
Espoo-Kauniainen 3 360 107,0 -1,5 4,2
Vantaa 2275 104,1 -0,1 34
Tampere 2 387 104,8 -2,5 14
Turku 1864 102,6 -11,7 -4,3
Oulu 1847 111,1 7.8 5,8

1) Ennakkotieto

2) Kehyskunnat = Hyvinkaa, Jarvenpaa, Kerava, Kirkkonummi, Nurmijarvi, Riihimaki, Sipoo, Tuusula ja Vihti




Liitetaulukko 3. Vanhojen rivitaloasuntojen velattomat neliéhinnat, joulukuu 2018"

1) Ennakkotieto

2) Kehyskunnat = Hyvinkda, Jarvenpaa, Kerava, Kirkkonummi, Nurmijarvi, Riihimaki, Sipoo, Tuusula ja Vihti

3) . = kauppoja alle 20 kpl

Alue Nelidhinta, eur/m?| Indeksi 2015=100 Indeksin kuukausimuutos, Indeksin vuosimuutos, %
%

Koko maa 1902 99,7 0,3 0,8
Paakaupunkiseutu (PKS) 3327 105,9 0,1 3,1
Muu Suomi (koko maa - PKS) 1576 96,0 0,4 -0,7
Kehyskunnat? 2199 96,8 -3,3 1,8
Etela-Suomi 2310 102,7 -0,3 2,5
Lansi-Suomi 1628 95,2 0,8 -2,5
[tA-Suomi 1199 86,4 0,2 -5,0
Pohjois-Suomi 1475 99,0 43 0,5
Helsinki 3493 108,1 -1,1 6,7
Espoo-Kauniainen 3518 105,2 0,5 2,8
Vantaa 2775 1041 2,0 -1,6
Tampere 2532 102,3 1,9 2,1
Turku® . .

Oulu 1752 102,6 55 0,5

Liitetaulukko 4. Vanhojen osakehuoneistojen tiedossa oleva kauppojen lukumaara alkuvuonna

Alue Kauppojen lukumaara 01-12/2018" Kauppojen lukumaara 01-12/20172
Koko maa 58 124 59 760
Paakaupunkiseutu (PKS) 16 878 17 420
Muu Suomi (koko maa - PKS) 40 884 42 340
Kehyskunnat®) 3314 3789
Etela-Suomi 33825 35329
Lansi-Suomi 13098 13491
[ta-Suomi 5511 5515
Pohjois-Suomi 5328 5425
Helsinki 10 324 10 596
Espoo-Kauniainen 3736 3 805
Vantaa 2818 3019
Tampere 3796 3 846
Turku 3455 3642
Oulu 2770 2755

1) Ennakkotieto

2) Vuosi sitten julkaistu ennakkotieto

3) Kehyskunnat = Hyvinkaa, Jarvenpaa, Kerava, Kirkkonummi, Nurmijarvi, Riihimaki, Sipoo, Tuusula ja Vihti
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Liitetaulukko 5. Vanhojen osakehuoneistojen velattomat nelihinnat, 4. neljannes 2018

1)

1) Ennakkotieto

Alue Neliéhinta, eur/m? Indeksi 2015=100 Indeksin Indeksin Kauppojen
neljannesmuutos, vuosimuutos, % lukumaara
%

Koko maa 2063 102,7 -0,1 0,8 12 294
Paakaupunkiseutu (PKS) 3674 107,8 0,3 2,2 3728
Muu Suomi (koko maa -

PKS) 1589 97,9 -0,4 -0,6 8512
Helsinki? 4245 11,6 1,1 4,0 2276
Helsinki 1 7 159 117,8 2,7 4,9 369
Helsinki 2 5397 112,7 -0,3 47 908
Helsinki 3 3713 108,1 1,8 2,8 357
Helsinki 4 2894 106,7 1,2 2,7 642
Espoo-Kauniainen 3411 102,9 -0,5 -0,4 853
Vantaa 2627 99,9 -1,9 -1,5 599
Tampere 2438 107,2 0,6 4,6 722
Turku 2089 11,2 25 4,9 720
Lahti 1686 94,2 -4,8 -2,0 405
Kuopio 1751 92,5 -2,3 -5,0 281
Jyvaskyla 1857 96,7 -1,5 -0,4 330
Oulu 1747 100,4 -0,6 -0,3 551

2) Helsingin aluejako perustuu postinumeroalueluokitukseen. Tarkka aluejako internetissa osoitteessa tilastokeskus.fi/til/ashi/luo.html

Liitetaulukko 6. Vanhojen kerrostaloyksididen velattomat neli6hinnat, 4. neljannes 2018’

)

Alue Nelidhinta, eur/m?| Indeksi 2015=100 Indeksin neljdnnesmuutos, Indeksin vuosimuutos, %
%
Koko maa 2882 108,9 -0,6 0,8
Paakaupunkiseutu (PKS) 5463 113,4 -0,0 24
Muu Suomi (koko maa - PKS) 1792 100,4 -1,7 -2,5
Helsinki? 6103 116,4 0,5 3,2
Helsinki 1 7 991 118,9 1,7 3,1
Helsinki 2 6 360 117,3 -0,2 4,6
Helsinki 3 5081 113,2 6,2 3,7
Helsinki 4 3941 107,7 -2,8 -3,8
Espoo-Kauniainen 4 084 99,2 -1,5 -0,6
Vantaa 3221 96,4 -5,1 -4.1
Tampere 3068 108,6 -1,7 1,9
Turku 2926 116,5 -2,9 1,8
Lahti 2 357 89,0 -7,3 -10,9
Kuopio 2432 103,1 4,1 -0,4
Jyvaskyla 2191 100,2 -1,1 5.1
Oulu 2 365 111,2 -0,4 -4.1

1) Ennakkotieto

2) Helsingin aluejako perustuu postinumeroalueluokitukseen. Tarkka aluejako internetissé osoitteessa tilastokeskus.fi/til/ashi/luo.html
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Liitetaulukko 7. Vanhojen kerrostalokaksioiden velattomat neliéhinnat, 4. neljannes 2018"

1) Ennakkotieto

Alue Nelidhinta, eur/m?| Indeksi 2015=100 Indeksin neljannesmuutos, | Indeksin vuosimuutos, %
%
Koko maa 2129 105,2 0,4 1,6
Paakaupunkiseutu (PKS) 4 001 111,3 1,4 3,6
Muu Suomi (koko maa - PKS) 1594 99,2 -0,8 -0,6
Helsinki? 4630 114,9 2,5 5,6
Helsinki 1 7 499 120,8 54 8,5
Helsinki 2 5 664 116,4 1,2 6,2
Helsinki 3 4194 114,8 4,6 5.1
Helsinki 4 2978 105,8 1,0 1,3
Espoo-Kauniainen 3510 104,3 -1,6 -1,9
Vantaa 2 496 96,5 -2,5 -3,2
Tampere 2 566 108,7 0,3 4.8
Turku 2125 113,8 -0,2 1,8
Lahti 1868 94,3 -3,2 -1,7
Kuopio 1812 95,4 0,8 -2,5
Jyvaskyla 1846 95,6 -6,2 -5,9
Oulu 1862 103,7 1,2 -1,2

2) Helsingin aluejako perustuu postinumeroalueluokitukseen. Tarkka aluejako internetissa osoitteessa tilastokeskus.fi/til/ashi/luo.html

Liitetaulukko 8. Vanhojen kerrostalokolmioiden velattomat nelidhinnat, 4. neljénnes 2018")

1) Ennakkotieto

Alue Nelidhinta, eur/m?| Indeksi 2015=100 Indeksin neljannesmuutos, | Indeksin vuosimuutos, %
%
Koko maa 2223 105,6 0,3 1,6
Paakaupunkiseutu (PKS) 3736 110,3 0,4 2,8
Muu Suomi (koko maa - PKS) 1614 99,7 0,0 -0,1
Helsinki?) 4315 112,5 0,4 3,4
Helsinki 1 6 934 116,5 1,9 3,8
Helsinki 2 5284 113,7 0,1 43
Helsinki 3 3 569 108,0 -3,2 -2,3
Helsinki 4 2599 106,8 0,9 4,6
Espoo-Kauniainen 3293 107,4 0,7 2,1
Vantaa 2325 98,9 0,0 -1,6
Tampere 2417 109,8 1,1 6,4
Turku 1948 12,1 53 5,0
Lahti 1708 94,1 -4,3 -2,3
Kuopio 1744 89,3 -2,5 -4,2
Jyvaskyla 1779 96,1 -3,8 -3,4
Oulu 1892 103,4 -0,2 1,2

2) Helsingin aluejako perustuu postinumeroalueluokitukseen. Tarkka aluejako internetissé osoitteessa tilastokeskus.fi/til/ashi/luo.html
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Liitetaulukko 9. Vanhojen rivitalojen velattomat neliohinnat, 4. neljannes 2018"

Alue Nelidhinta, eur/m?| Indeksi 2015=100 Indeksin neljannesmuutos, Indeksin vuosimuutos, %
%
Koko maa 1 895 98,4 -0,5 -0,2
Paakaupunkiseutu (PKS) 3321 101,9 -0,4 0,6
Muu Suomi (koko maa - PKS) 1 564 96,3 -0,5 -0,7
Helsinki? 3479 103,4 1,2 3,6
Helsinki 2 4242 82,5 -10,6 0,5
Helsinki 3 3624 106,0 3,7 53
Helsinki 4 3185 107,2 2,0 25
Espoo-Kauniainen 3437 100,6 -0,8 -1,3
Vantaa 2 886 102,0 -2,5 -0,6
Tampere 2 327 103,4 0,7 3,0
Turku 2232 107,4 1,6 7,6
Lahti 1422 94,7 -7,3 -0,9
Kuopio 1701 93,6 -4,3 -7.4
Jyvaskyla 1906 97,5 2,5 43
Oulu 1626 97,2 -1,5 -0,6

1) Ennakkotieto

2) Helsingin aluejako perustuu postinumeroalueluokitukseen. Tarkka aluejako internetissa osoitteessa tilastokeskus.fi/til/ashi/luo.html

Liitetaulukko 10. Uusien kerrostaloasuntojen velattomat neliohinnat ja kauppojen lukumaarat, 4.

neljannes 2018

Alue Neliohinta, eur/m? Indeksi 2010=100  Indeksin Indeksin Kauppojen
neljannesmuutos, vuosimuutos, % | lukumaara
% tilastossa
Koko maa 4283 132,4 2,9 6,8 1101
Paakaupunkiseutu 5444 130,2 3,5 10,6 334
Muu Suomi (koko
maa-PKS) 3776 133,8 25 4,3 767
Muu Uusimaa 3963 118,4 -2,0 3,3 74
Etela-Suomi 4018 133,5 -6,5 -3,8 138
Lansi-Suomi 3854 1445 43 5,0 350
[ta-Suomi 3700 123,8 17,4 14,4 102
Pohjois-Suomi 3387 137,3 1,2 4,8 103

Liitetaulukko 11. Uusien rivitaloasuntojen velattomat nelidhinnat ja tilastossa mukana olevien
kauppojen lukumaarat, 4. neljannes 2018

Alue Neliohinta, eur/m?| Indeksi 2010=100 Indeksin Indeksin Kauppojen
neljannesmuutos, |vuosimuutos, % | lukumaara
% tilastossa
Koko maa 3065 117,0 -0,3 1,4 370
Paakaupunkiseutu 4 045 118,9 1,1 3,4 82
Muu Suomi (koko maa -
PKS) 2845 116,3 -0,8 0,7 288
Muu Uusimaa 3101 109,4 -4,1 -0,6 51
Etela-Suomi 2908 112,9 -6,0 -3,5 57
Lansi-Suomi 2773 125,3 7,7 5,8 123
[tA-Suomi 2863 109,5 -3,2 -3,2 26
Pohjois-Suomi 2584 118,0 -4,5 4,1 31
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Liitekuviot

Liitekuvio 1. Vanhojen kerrostaloasuntojen keskimaaraiset
nelidhinnat
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Liitekuvio 2. Vanhojen rivitaloasuntojen keskimaaraiset neliohinnat
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Liitekuvio 3. Vanhojen kerrostaloasuntojen hintojen kehitys
paakaupunkiseudulla, indeksi 2015=100
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Liitekuvio 4. Vanhojen kerrostaloasuntojen hintojen kehitys
Tampereella, Turussa, Oulussa ja Kajaanissa, indeksi 2015=100
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Liitekuvio 5. Vanhojen kerrostaloasuntojen reaalihintaindeksi, indeksi
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Tietojen tarkentuminen

Tilaston tiedot ovat tarkentuneet alla olevan taulukon mukaisesti. Lisétietoja tietojen tarkentumisesta on
laatuselosteen kohdassa 3.

Osakeasuntojen hintojen tarkentuminen, kuukausitilasto, kuukausimuutos”

Alue ja tilastokuukausi Kuukausimuutos, % Tarkentuminen, %-yksikkoa
Uusin julkistus 31.1.2019 1. julkistus
Koko Suomi 08/2018 -0,7 -1,1 0,4
09/2018 0,8 0,7 0,1
10/2018 -0,9 -1,0 0,1
11/2018 0,8 0,7 0,1
Paakaupunkiseutu | 08/2018 -0,4 0,0 -0,4
09/2018 1,1 0,9 0,2
10/2018 -0,8 -1,3 0,5
11/2018 1,4 1,5 -0,1
Muu Suomi 08/2018 -1.1 -2,2 1,1
09/2018 0,6 0,5 0,1
10/2018 -1,0 -0,8 -0,2
11/2018 0,2 -0,2 0,4

1) 1. julkistus viittaa ajankohtaan, kun viiteajankohdan tieto on ensimmaisen kerran julkaistu. Tarkentuminen kuvaa tuoreimman ja
ensimmaisen julkistuksen kuukausimuutosprosenttien erotusta.

Osakeasuntojen hintojen tarkentuminen, kuukausitilasto, vuosimuutos”

Alue ja tilastokuukausi Vuosimuutos, % Tarkentuminen, %-yksikkoa
Uusin julkistus 31.1.2019 1. julkistus
Koko Suomi 08/2018 0,2 -0,1 0,3
09/2018 1,1 1,2 -0,1
10/2018 0,2 0,4 -0,2
11/2018 1,1 1,0 0,1
Paakaupunkiseutu | 08/2018 2,0 2,2 -0,2
09/2018 3,7 3,6 0,1
10/2018 2,9 3,0 -0,1
11/2018 3,1 3,0 0,1
Muu Suomi 08/2018 -1,6 -2,3 0,7
09/2018 -1,3 -1,0 -0,3
10/2018 -2,3 -2,0 -0,3
11/2018 -0,8 -0,9 0,1

1) 1. julkistus viittaa ajankohtaan, kun viiteajankohdan tieto on ensimmaisen kerran julkaistu. Tarkentuminen kuvaa tuoreimman ja
ensimmaisen julkistuksen vuosimuutosprosenttien erotusta.
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Osakeasuntojen hintojen tarkentuminen, neljannesvuositilasto, neljénnesvuosimuutos”

Alue ja tilastoneljannes Neljannesmuutos, % Tarkentuminen, %-yksikkoa
Uusin julkistus 31.1.2019 1. julkistus
Koko Suomi 4/2017 -0,3 0,0 -0,3
1/2018 -0,4 -0,4 0,0
2/2018 2,0 1,8 0,2
3/2018 -0,7 -0,6 -0,1
Paakaupunkiseutu |4/2017 0,4 0,4 0,0
1/2018 0,3 0,2 0,1
2/2018 2,3 1,8 0,5
3/2018 -0,7 -0,8 0,1
Muu Suomi 4/2017 -1,0 -0,5 -0,5
1/2018 -11 -1,0 -0,1
2/2018 1,8 1,8 0,0
3/2018 -0,8 -0,4 -0,4

1) 1. julkistus viittaa ajankohtaan, kun viiteajankohdan tieto on ensimmaisen kerran julkaistu. Tarkentuminen kuvaa tuoreimman ja
ensimmaisen julkistuksen neljannesmuutosprosenttien erotusta.

Osakeasuntojen hintojen tarkentuminen, neljannesvuositilasto, vuosimuutos”

Alue ja tilastoneljannes Vuosimuutos, % Tarkentuminen, %-yksikkoa
Uusin julkistus 31.1.2019 1. julkistus
Koko Suomi 4/2017 1,4 1,0 0,4
1/2018 0,0 0,0 0,0
2/2018 1,0 0,8 0,2
3/2018 0,5 0,7 -0,2
Paakaupunkiseutu 4/2017 3,2 2,6 0,6
1/2018 2,2 21 0,1
2/2018 3,2 2,7 0,5
3/2018 2,2 2,2 0,0
Muu Suomi 4/2017 -0,3 -0,4 0,1
1/2018 -2,0 -1,9 -0,1
2/2018 -1,0 -0,9 -0,1
3/2018 -1,1 -0,7 -0,4

1) 1. julkistus viittaa ajankohtaan, kun viiteajankohdan tieto on ensimmaisen kerran julkaistu. Tarkentuminen kuvaa tuoreimman ja
ensimmaisen julkistuksen vuosimuutosprosenttien erotusta.
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Laatuseloste: Osakeasuntojen hinnat

1. Tilastotietojen relevanssi

1.1 Tietosisalto ja kayttotarkoitus

Osakeasuntojen hinnat -tilasto kuvaa vanhojen osakehuoneistojen velattomia nelidhintoja ja niiden
muutoksia kuukausi-, vuosineljdnnes- ja vuositasolla. Uusien asuntojen osalta tietoja julkaistaan
vuosineljdnnes- ja vuositasolla. Tilasto siséltdd alueen ja talotyypin mukaan luokiteltuja tietoja
tarkasteluajankohdalta sekd pidemmaltd aikavéliltd. Tilaston tarkoituksena on tarjota tietoa
asuntomarkkinoiden hintakehityksesta.

1.2 Tilaston kasitteet, luokitukset ja aineistot
Aineistot ja tiedonantajat:

Vanhat asunnot: Hintatilaston tietojen perustana ovat Verohallinnon varainsiirtoverolaskelmia varten
kerddmat hintatiedot. Lisdksi tilastossa kéytetddn Verohallinnon kiinteistotietokantaa sekd
Viestorekisterikeskuksen rakennus- ja huoneistorekisteriin perustuvaa Tilastokeskuksen
asuntokanta-aineistoa.

Uudet asunnot: Hintatilaston tietojen perustana ovat suurimpien kiinteistovélittdjien ja rakennuttajien
tekemien uusien asuntojen kauppatiedot, jotka Tilastokeskus saa yksityisen hintapalveluseurannan kautta.
Kuukausitilasto ei sisélld uusien asuntojen tietoja tilastoaineiston vahaisyydesti johtuen.

Kaisitteet:

Asunto: Asunnolla eli asuinhuoneistolla tarkoitetaan keittiolld, keittokomerolla tai keittotilalla varustettua
yhden tai useampia asuinhuoneita késittdvda, ympérivuotiseen asumiseen tarkoitettua kokonaisuutta.

Asunnon neliohinta: Tilastossa kdytetddn velatonta hintaa eli velkaosuus sisdltyy hintaan. Julkaistava
hintakisite on nelihinta (euroa/m?).Tilastossa julkaistavat nelidhinnat ovat painotettuja neliéhintojen
geometrisia keskiarvoja (€/m?).

Asunnon pinta-ala: Asunnon pinta-ala (m?) lasketaan siti rajoittavien seinien sisdpinnoista. Asunnon
pinta-alaan lasketaan my®s aputilojen (kodinhoitotilan, vaatehuoneen tms.), kylpyhuoneen,
askarteluhuoneen, takkahuoneen, huoneistokohtaisen saunan, pesu- ja pukuhuoneen pinta-ala seké tyotiloina
kéytettyjen huoneiden pinta-alat, jos niissé ei tydskentele palkattuja tyontekijoitd. Asunnon pinta-alaan ei
lasketa mukaan autotallia, kellaria, kalustamattomassa pohjakerroksessa olevaa saunatilaa, kylméaa
varastotilaa, parveketta, kuistia, vilpolaa, tuulikaappia eikd ullakon muita kuin asuintiloja.

Ensiasunto: Ensiasuntokaupoiksi luetaan ne kaupat, jotka ovat oikeutettuja ensiasunnon
varainsiirtoverovapautukseen (www.vero.fi).

Vanha/uusi asunto: Vanhalla asunnolla tarkoitetaan asuntoa, joka ei ole valmistunut tarkasteluvuonna tai
sitd edeltdvénd vuonna. Uudella asunnolla tarkoitetaan vastaavasti tilastovuonna tai sitd edeltdvina
valmistunutta asuntoa, joka myydéaén ensimmaéisté kertaa.

Talotyyppi: Tilaston tiedot luokitellaan talotyypin mukaan kerrostaloihin ja rivitaloihin. Rivitalotietoihin
siséltyvit osakeasuntomuotoiset pientalot.

Rahoitustyyppi: Tilastossa kéytettdvain vapaarahoitteisten asuntojen luokkaan eivit kuulu ARA- ja
HITAS-asunnot.

Huoneluku: Huone on ikkunallinen tila, jonka lattiapinta-ala on véhintdin 7 m? ja keskikorkeus vahintidén
2 metrié. Eteistd, vilpolaa, makuualkovia tai muuta vastaavaa ei katsota huoneeksi. Huonelukuun ei sisilly
keittiotd. Huonelukuluokkaan 3+ kuuluvat asunnot, joissa on vihintdén kolme huonetta.

(Nimellis)hintaindeksi: Kertoo hintojen muutoksen kyseisen indeksin perusajankohtaan verrattuna. Vanhojen
osakeasuntojen indeksien perusajankohdat ovat 1970, 1983, 2000, 2005, 2010 ja 2015. Uusien asuntojen
perusajankohdat ovat 2005 ja 2010.

19



Reaalihintaindeksi: Kertoo reaalisen hintojen muutoksen indeksin perusajankohtaan verrattuna.
Reaalihintaindeksi saadaan jakamalla alueen nimellishintaindeksin pisteluku vastaavan ajankohdan ja
vastaavan perusvuoden koko maan kuluttajahintaindeksin pisteluvulla.

Pisteluku: Pisteluku on hintaindekseissi kiytetty muutossuure, joka kertoo vertailuajankohdan hinnat,
keskihinnan tai indeksin suhteessa perusajankohdan hintaan, keskihintaan tai indeksiin. Perusajankohdan
pistelukua merkitdin tavallisesti luvulla sata. Esimerkiksi, jos hyodykkeen pisteluku on tiettyné
ajankohtanal05,3, on hyodykkeen hinta noussut 5,3 prosenttia perusajankohtaan verrattuna.

Jakaumatunnusluvut:

QI (alakvartiili) = 25 % havainnoista jdi alapuolelle.

Med (mediaani) = Keskimmadinen havainto, kun havainnot on jérjestetty suuruusjarjestykseen.
Q3 (ylakvartiili) = 75 % havainnoista jdi alapuolelle.

Kauppojen lukumddrd: Kuvaa alueella tehtyjen vanhojen osakehuoneistojen kauppojen lukumééraa.
Kauppojen lukumaéaérétiedot revisioituvat ja kuluvan vuoden lopulliet tiedot julkaistaan seuraavan vuoden
ensimmadisen neljanneksen julkistuksen yhteydesséd. Kauppojen lukumairét sisdltidvat alueella olevat
hintaséénnellyt HITAS-asunnot sekd ARA-asunnot. HITAS- ja ARA-asunnot eivét sisilly indeksilaskentaan.

Luokitukset:
Vuosi- ja neljinnesvuositilasto:

Aluejako, vanhat asunnot: Tilastossa kiytetddn erilaisia yhdistelmaalueita kuten padkaupunkiseutu,
kehyskunnat, maakunnat ja kaupunkien osa-alueet. Padkaupunkiseutuun kuuluvat Helsinki, Espoo, Vantaa
ja Kauniainen, joka kuuluu tilastoissa Espooseen. Kehyskunnat késittavit Hyvinkéan, Jarvenpédn, Keravan,
Kirkkonummen, Nurmijérven, Riithiméen, Sipoon, Tuusulan ja Vihdin. Maakuntaluokitus on valtioneuvoston
paitoksen mukainen. Kaupunkien osa-alueluokitukset perustuvat hintatason ja sijainnin mukaiseen
postinumeroalueluokitteluun. Tarkka aluejakoluokitus 16ytyy Tilastokeskuksen internetsivuilta.

Aluejako, uudet asunnot: Alhaisesta kauppojen lukumaiirésté johtuen uusien asuntojen tilastoinnissa
kaytetty aluejako on karkeampi kuin vanhojen asuntojen tilastoinnissa kdytetty aluejako. Uusien asuntojen
hintatilaston luokittelussa on huomioitu myds kuluttajahintaindeksin kdyttotarpeet ja siksi alueluokitus
on tehty suuraluejakoa kiyttden. Alueluokat ovat koko maa, padkaupunkiseutu, muu Suomi (vastaava
kuten vanhojen asuntojen kohdalla, koko maa poislukien paékaupunkiseutu), muu Uusimaa (poislukien
padkaupunkiseutu) seki suuralueet Eteld-Suomi, Lénsi-Suomi, I[td-Suomi ja Pohjois-Suomi.

Kuukausitilasto:

Aluejako: Alueluokat ovat: koko maa, padkaupunkiseutu, muu Suomi (koko maa poislukien
padkaupunkiseutu), kehyskunnat (Hyvinkda, Jarvenpad, Kerava, Kirkkonummi, Nurmijéarvi, Riithiméaki,
Sipoo, Tuusula, Vihti), Helsinki, Espoo-Kauniainen, Vantaa, Tampere, Turku, Oulu seké suuralueet
Eteld-Suomi, Léansi-Suomi, Itd-Suomi ja Pohjois-Suomi.

2. Tilastotutkimuksen menetelmakuvaus

Osakeasuntojen hinnat -tilasto kuvaa osakehuoneistojen velattomia nelidhintoja ja niiden muutoksia.
Tilastossa julkaistaan seké aineistosta suoraan keskiarvoina laskettuja velattomia nelidhintoja ettd hintojen
muutosta kuvaavaa osakeasuntojen hintaindeksia.

Hintaindeksi pyrkii toteutuneiden kauppahintojen perusteella vastaamaan mahdollisimman hyvin
kysymykseen, paljonko enemmaén tai vihemmén tyypillinen osakehuoneisto maksaa nyt kuin aikaisemmin.
Koska eri ajankohtina myydéan hyvin erilaisia asuntoja, pelkka keskihintojen muutosten seuranta ei riita.
Esimerkiksi eri huoneistotyyppien osuus myydyistd asunnoista voi vaihdella neljdnneksesté toiseen.
Indeksin laskennassa kdytetéén ns. hedonista menetelméi, jossa aineiston luokittelun ja regressioanalyysin
avulla pyritdédn erottamaan aito hintakehitys asuntojen ominaisuuksista johtuvista hinnanmuutoksista eri
ajankohtina.

Luokitus: Koska sijainti, talotyyppi ja huonelukuméiré ovat tirkeimmat asunnon hintaan vaikuttavat
tekijit, myytyjen asuntojen koostumusta vakioidaan luokittelemalla aineistoa ensin ndiden suhteen.
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Alueluokitus on muodostettu siten, etté se olisi sekd maantieteellisesti mielekés ettd asuntojen hintatason
kannalta mahdollisimman homogeeninen. Alueluokituksessa suurimmat kaupungit on jaettu useampiin
osa-alueisiin ja pienempid kuntia, joissa tehdddn vain véhin osakehuoneistokauppoja, on puolestaan
yhdistetty. Alueen sisélld osakehuoneistot on jaettu talotyypin mukaan kahteen luokkaan: kerrostaloasunnot
sekd rivi- ja pientalot. Kerrostalot on edelleen ryhmitelty huoneluvun mukaan yksidiksi, kaksioiksi ja
vahintidin kolmen huoneen asunnoiksi. Rivitalot on jaettu huoneluvun mukaan kahteen luokkaan: alle 3
huonetta ja vdhintddn 3 huonetta.

Regressiomalli ja laatukorjaus: Kéytetty luokitus ei kuitenkaan yhdenmukaista aineistoa riittavésti,
koska esimerkiksi luokan sisdlld huoneistot eroavat toisistaan mm. tarkan sijainnin, pinta-alan tai
valmistumisvuoden suhteen. Vanhojen asuntojen hinta-aineistossa on tietoja asunnon valmistumisvuodesta,
pinta-alasta ja sijainnista postinumerotasolla. Uusien asuntojen hinta-aineistossa on tietoja pinta-alasta ja
asunnon sijainnista postinumerotasolla. Regressiomallin avulla aineiston koostumuksen muutoksia perus-
ja vertailuajankohdan vililld laatukorjataan niité tietoja hyddyntden.

Esimerkki laatukorjauksesta: tilastointineljannekselld tietylld alueella myydyt asunnot ovat keskimaérin
pinta-alaltaan suurempia kuin perusajankohdan asunnot. Laatukorjauksessa indeksié korjataan ylospéin,
silld muuten suuremmasta pinta-alasta johtuva alhaisempi nelidhinta tulkittaisiin vdarin hintojen laskuna.
Mikali tilastointineljdnnekselld myytyjen asuntojen pinta-aloissa ei ole eroa suhteessa perusajankohdan
asuntoihin, ei laatukorjausta tarvitse tehda.

Koko maan indeksipisteluku saadaan aggregoimalla indeksiluokkakohtaiset hinnan muutokset ja
laatukorjaukset ns. log-Laspeyres indeksikaavalla. Vanhojen asuntojen painot ovat vuoden 2015
osakehuoneistokannan arvo-osuuksia. Uusien asuntojen painot ovat vuosina 2008-2012 ostettujen asuntojen
keskimairiisid kulutusmenopainoja. Uusien asuntojen painojen laskennassa kdytetdén perusvuotta
ympéroivien viiden vuoden tietoja, koska ostettujen uusien asuntojen méaarit ja koot vaihtelevat paljon
vuosittain ja alueittain.

Tarkempi menetelmékuvaus on julkaistu Tilastokeskuksen Tutkimuksia-sarjassa (Koev, Eugen: Combining
classification and quality adjustment in constructing a House Price Index. Helsinki, Tilastokeskus,
Tutkimuksia-sarja (2013)).

3. Tietojen oikeellisuus ja tarkkuus

3.1. Tilaston luotettavuus

Vanhojen asuntojen hintatilasto perustuu Verohallinnon varainsiirtoveroaineistoon, joka siséltia kaikkien
osakeasuntomuotoisten asuntojen kaupat. Kaikki tehdyt osakehuoneistokaupat eivét tule heti tilastoon,
silld ostajalla on kaksi kuukautta aikaa maksaa varainsiirtovero. Monet ostajat kuitenkin maksavat
varainsiirtoveron nopeammin ja kiinteistonviélittdjien vilittdmissd kaupoissa vero maksetaan
kaupantekohetkella.

Uusien asuntojen hintatilasto perustuu suurimmilta kiinteistonvalittdjiltd ja rakennuttajilta saatuun aineistoon,
ja tiedot ovat lopullisia ensimmaisell julkistamiskerralla. Kauppojen lukumairé kuvaa tilastossa olevien
kauppojen méairdd — ei uusien asuntojen kokonaiskauppamaéraa.

Vanhojen ja uusien osakeasuntojen hintaindekseissa seki julkaistavissa nelidhinnoissa ovat mukana seki
omalla ettd vuokratontilla sijaitsevat asunnot. Vanhojen osakehuoneistojen hintaindeksit ja nelidhinnat
eivit sisdlla HITAS-asuntoja.

Tilaston tulokset antavat suhteellisen luotettavan kuvan asunto-osakemarkkinoiden kehityksestd. On
kuitenkin huomioitava tilastossa mukana olevien kauppojen lukumaira. Jos kauppoja on tehty véhan, voi
muutama poikkeava tapaus alueella vaikuttaa merkittivasti keskihintaan. Tésti syystd hintojen kehitysta
kannattaa aina tarkastella my0s pidemmalta aikavaliltd, eikd vain tietyltd ajankohdalta.
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3.2. Tilaston tarkkuus

Tilastoon ei hyvéksyti tapauksia, joissa kauppahinta- tai pinta-alatieto puuttuu tai hinta on poikkeuksellisen
alhainen tai korkea esim. sukulaiskaupan tai tallennusvirheen vuoksi. Hintojen hyvéksytyt vaihteluviélit
eri alueille mééritelldén vuosittain.

Hintatiedot tarkentuvat (http://tilastokeskus.fi/til/ashi/rev.html) vuoden mittaan siten, etti lopulliset tiedot
julkistetaan seuraavan vuoden ensimmaéisen vuosineljanneksen julkistamisen yhteydessd. Asuntojen
hintojen kuukausitilastossa tietojen tarkentuminen koko maan tasolla on keskiméérin 0,3 prosenttiyksikkoa
suuntaansa. Pienemmilld alueilla tietojen tarkentuminen on suurempaa. Neljdnnesvuositilastossa tietojen
tarkentuminen koko maan tasolla on keskimaérin 0,2 prosenttiayksikkdd suuntaansa.

Tuoreimman kuukauden kauppaméérié ei ole suositeltavaa kdyttdd kuvaamaan kaupankdynnin aktiivisuutta
— se pikemminkin kuvaa tuoreimman ajankohdan hintaindeksin ja nelidhinnan luotettavuutta. Jos tiedossa
olevia kauppoja on vihén, voi muutama poikkeava tapaus alueella vaikuttaa merkittavésti keskihintaan
ja hintaindeksiin.

Viimeisimpien kuukausien kauppojen lukumaéarid kannattaa tarkastella yhtd kuukautta pitemmalla
ajanjaksolla. Etenkin kesdkuukausina kuukausitilaston uusimman julkaisun kauppojen lukumééiri saattaa
jaada tavallista vihdisemmaéksi ja tdsmentyé tulevina kuukausina.

3.3. Tilaston tunnuslukujen kayttaminen

Tilaston keskihinnat muuttuvat eri tavoin kuin hintaindeksi, koska hintaindeksissi on otettu huomioon eri
ajankohtina myytyjen asuntojen valmistumisvuoden, pinta-alan ja tarkemmin mééritellyn asuntojen sijainnin
jakaumassa tapahtuneet muutokset ja niiden hintavaikutus. Hintaindeksi ja keskihinnat ovat kumpikin
tilanteesta riippuen kéyttokelpoisia mittareita.

Hintaindeksi kuvaa, paljonko enemmén/vihemman keskiverto vanha osakehuoneisto maksaa nyt kuin
aikaisemmin. Keskihinta taas kertoo, miké on ollut vallitseva hintataso tiettyni ajankohtana myydyistéd
asunnoissa ottamatta kantaa siihen, olivatko ne vanhempia, uudempia, isompia vai pienempié kuin
aikaisemmin myydyt.

4. Tietojen ajantasaisuus ja oikea-aikaisuus

4.1. Tilaston ilmestymistiheys ja mittausjakso

Osakeasuntojen hinnat -tilasto julkistetaan kuukausittain, neljainnesvuosittain ja vuosittain. Kuukausitiedot
julkaistaan kuukauden kuluttua tilastointikuukauden péadttymisestd ja neljannesvuositiedot julkaistaan
samanaikaisesti kunkin vuosineljanneksen viimeisen kuukauden tietojen kanssa. Neljannesvuositiedot
ovat tilastollisesti kuukausitietoja luotettavampia ja sisdltdvat mm. yksityiskohtaisempia alueittaisia tietoja.
Vuositilasto julkaistaan tilastovuotta seuraavan vuoden ensimmaisen neljanneksen tilastojulkistuksen
yhteydessé.

4 .2. Tilaston ennakollisuus

Tilaston ilmestyessé siind on mukana tuoreimman neljdnneksen osalta noin 2/3 kaikista kaupoista. Tuorein
kuukausitilasto siséltdé noin 50 prosenttia kaikista kaupoista. Loput tiedoista Tilastokeskus saa myShemmin
sitd mukaa kuin ne kertyvét Verohallinnossa.

Kuukausittaisia ja neljdnnesvuosittaisia tietoja paivitetién takautuvasti kunkin julkaisun yhteydessa siten,
ettd lopulliset tiedot tilastovuoden osalta julkaistaan seuraavan vuoden ensimmaéisen vuosineljanneksen
julkaisussa.

5. Tietojen saatavuus ja lapinakyvyys/selkeys

Osakeasuntojen hinnat -tilaston julkaisupdivani julkaistaan Tilastokeskuksen internet-sivuilla tilastoon
perustuva tuorein tilastotiedote. Lisdksi asuntojen hinnoista 16ytyy tietoa Tilastokeskuksen internetsivuilta
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ja tietokantapalvelusta. Keskeiset metatiedot on selvitetty tidssd dokumentissa, joka on siséllytetty
osakeasuntojen hinnat -julkaisuun. Dokumentti on saatavilla myds Tilastokeskuksen verkkosivuilta.

Tama tilasto kattaa vain asunto-osakeyhtidomuotoiset asuntokaupat. Etenkin padkaupunkiseudun ulkopuolella
tehdididn myds paljon kauppaa kiinteistoill4, jotka eivét ole mukana tdssi tilastossa. Tilastokeskus julkaisee
kiinteistdjen hinnoista erillistd hintaindeksi. Kiinteistojen kuntakohtaisia kauppahintatietoja saa
Maanmittauslaitoksesta.

6. Tilastojen vertailukelpoisuus

6.1. Vertailtavuus muihin aineistoihin

Muiden tiedontuottajien tuloksiin verratessa on hyvé tarkistaa tuloksien perustana oleva tietolédhde.
Tilastokeskuksen tiedot perustuvat Verohallinnon aineistoon ja néin ollen aineisto on kattava tehtyjen
kauppojen suhteen.

6.2. Vertailtavuus historiatietoihin

Osakeasuntojen hinnoista vanhojen asuntojen osalta on saatavilla Verohallinnon varainsiirtoveroaineistoon
perustuvaa tietoa vuodesta 1987 ldhtien neljannesvuosittain. Kiinteistonvélittdjien aineistoihin perustuvaa
tietoa on saatavilla vuosilta 1970—1986 nykyistd suppeammalla alueluokituksella. Uusien asuntojen osalta
aikasarjat on laskettu vuodesta 2005 14htien neljadnnesvuosittain.

Vuoden 2013 tammikuussa pédivitettiin rekisteriyhdistelyja. Tama lisdd kauppojen lukumaéérid noin 3-5
prosenttia vuositasolla aiempiin vuosiin verrattuna.

Vuoden 2015 alusta pdivitettiin sekd vanhojen etti uusien osakeasuntojen laskennassa kéytettyja
laatukorjausmalleja ja indeksilaskennassa kdytettdvid painoja. Vanhojen osakeasuntojen laskennan osalta
paivitettiin myos hintojen tarkistusmenettelyd. Vanhojen osakeasuntojen kuukausittaiset, sekd vanhojen
ja uusien asuntojen neljannesvuosittaiset ja vuosittaiset indeksit on laskettu takautuvasti vuodesta 2010
eteenpdin ndmé muutokset huomioon ottaen. Muutoksista johtuen takautuvasti lasketut indeksit voivat
joiltain osin poiketa aiemmin julkaistuista indekseisti. Eroja syntyy eniten niilld alueilla, joilla
havaintomaarit ovat viahaisid. Koko maan tasolla erot ovat pienia.

Vuoden 2016 alusta uudistettiin vanhojen osakeasuntojen kauppojen lukuméérien laskentaa. Uudistuksessa
parannettiin kauppatietojen ja eri rekisteriaineistojen yhteiskayttod, minkd johdosta kauppa-aineistosta
pystytddn jatkossa entistd paremmin erottelemaan vanhojen osakeasuntojen kaupat uudiskohteiden kaupoista.
Menetelméuudistus vaikuttaa myos vuosittain julkaistaviin vanhojen osakeasuntojen kauppasummatietoihin
sekd neljanneksittiin julkaistaviin postinumeroittaisiin nelidhintoihin. Ndiden osalta kéytetddn jatkossa
uudistetun menetelmén mukaista aineistoa. Uudistetulla menetelmélld on tuotettu vertailukelpoiset aikasarjat
kaikista julkaistavista tiedoista.

Vuoden 2018 alusta pdivitettiin vanhojen osakeasuntojen laskennassa kéytettyjd laatukorjausmalleja ja
indeksilaskennassa kdytettyjd painoja. Tamén yhteydessa paivitettiin hintojen ja pinta-alojen
tarkistusmenettelyja. Indeksilaskentaan tulevien havaintojen tarkistusmenettely yhdenmukaistettiin vuonna
2016 uudistetun kauppojen lukumairélaskennan kanssa. Tilastossa siirryttiin kéyttiméan perusvuotta
2015=100. Nelichintojen laskentatapaa muutettiin aggregoinnissa aritmeettisesta keskiarvosta geometriseen
keskiarvoon, misté aiheutuu eroja aiemmin julkaistuihin tietoihin etenkin aggregaattitasolla.

7. Selkeys ja eheys/yhtenaisyys

Tilastokeskus julkaisee osakeasuntojen hintatilaston lisdksi tietoa omakotitalojen ja omakotitalotonttien
hintakehityksesta kiinteistdjen Kiinteistojen hinnat -neljannesvuositilastoaneljdnnesvuositilastossa.
Osakeasuntojen ja omakotitalojen hinnat sisdltyvit Eurostatille toimitettaviin omistusasumisen
hintaindekseihin (Euroopan Unionin Komission asetus N:o 93/2013). Omistusasumisen hintaindeksit
julkaistaan Eurostatin internetsivuilla http://ec.europa.eu/eurostat/web/housing-price-statistics.
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Tilastokeskus julkaisee osakeasuntojen hintatilaston lisdksi kiinteistjen hinnat -neljinnesvuositilastoa.
Tilastokeskuksen tilastojen lisdksi asuntojen hinnoista ja asuntojen hintakehityksesti julkaisevat tietoa
mm. kiinteistonvalittdjit, luottolaitokset ja pankit.
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