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1. ASUNTOJEN HINTAKEHITYS

1.1. Tuorein neljdnnes

Asuntojen hintojen nousu pysdihtyi

Asuntojen hintojen nousu pysédhtyi vuoden 2004 kolmannella neljannekselld. Kerrosta-
loasuntojen hinnat laskivat koko maassa 0,2 prosenttia edelliseen neljannekseen ver-
rattuna. Myds rivi- ja pientaloasuntojen hinnat laskivat koko maassa 0,2 prosenttia
edelliseen neljannekseen verrattuna.

Omakotitalojen hintatiedot ovat saatavilla vasta toisen neljanneksen osalta. Vield tuol-
loin omakotitaloille kirjattiin koko maassa nousua neljdnnesvuositasolla 3,0 prosenttia.

Asuntojen hintojen nousu ndyttda siis pysédhtyneen vuoden 2004 kolmannella neljén-
nekselld. Tdhédn asti hinnat ovat nousseet yhtdjaksoisesti vuoden 2003 alusta ldhtien.
Edellisen kerran merkkejé hintojen nousun pysiahtymisestéd oli vuoden 2002 viimeiselld
neljannekselld, jolloin sekd kerros- ettd rivitaloasuntojen neljinnesmuutos jéi 0,2 pro-
senttiin.

Omakotitalojen hintojen kehitys vuoden 2004 ensimmaéiselld ja toisella neljannekselld
on noudatellut kerrostalojen ja rivi- ja pientalojen hintakehitystd. Suhteellisen véhiisten
kauppamairien takia omakotitalosarjan kehitys on volatiilimpaa kuin kerrostalojen ja
rivi- ja pientalojen.

Kuvio 1. Asuntojen hintojen neljannesmuutokset
talotyypeittdin Suomessa vuodesta 2000 lahtien
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Kerrostaloasuntojen keskineliéhinta lihes 1 600 euroa

Suomen kerrostaloasuntojen keskinelidhinta oli 1 599 €/m” vuoden 2004 3. neljannek-
selld. Padkaupunkiseudulla kerrostaloasuntojen keskinelichinnat ovat yli kaksinkertaiset
muuhun Suomen verrattuna. Paikaupunkiseudulla keskinelichinta on 2 385 €/m’ ja
muualla Suomessa 1 188 €/m’.

Kuviossa 2 on esitetty kerrostaloasuntojen keskineliohintatasoja alueittain vuoden 2004
3. neljanneksella.

Alue/kaupunki

Kuvio 2. Kerrostaloasuntojen keskineliohinnat alueittain vuoden
2004 3. neljanneksellad (ennakkotiedot)
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1.2. Pitkédn aikavélin tarkastelu

Tassd osassa tarkastellaan asuntojen hintakehitystd talotyypeittdin vuodesta 1987 1ihti-
en. Tarkasteluun on otettu mukaan asuntojen hintojen nimelliskehitys, reaalinen hinta-
kehitys elinkustannusten suhteen seki reaalinen hintakehitys ansiotasokehityksen suh-
teen.

1.2.1. Asuntojen nimellishinnat

Asuntojen nimellishinnat reilusti yli 1990-luvun vaihteen tason

Asuntojen hintakehitys talotyypeittdin on pitkdlld aikavililld ollut verrattain samankal-
taista. Kuviossa 3 on esitetty kerrostalojen, rivi- ja pientalojen sekd omakotitalojen ni-
mellinen hintakehitys Suomessa vuodesta 1987 1ihtien.

Kuvio 3. Asuntojen nimellinen hintakehitys
Suomessa vuodesta 1987 lahtien
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Vuoden 1987 ensimmiiseen neljannekseen verrattuna' asuntojen nimellishinnat ovat
nousseet Suomessa noin 95-115 prosenttia talotyypisté riippuen. Kerrostalojen ja oma-
kotitalojen hintojen nousu on ollut voimakkainta (kerrostaloilla 112 % ja omakotita-
loilla 113 %). Rivi- ja pientalojen hintojen nousu on noin 94 prosenttia.

Mikili talotyyppikohtaista hintojen kehitystd verrataan 1990-luvun vaihteen huippu-
tasoihin (kerrostaloilla 1989, 2. neljdnnes; muilla 1990, 2. neljannes), niin ripeintd nou-
su on ollut omakotitaloilla, noin 32 prosenttia. Kerrostaloille nousua on kirjattu noin 21
prosenttia. Rivi- ja pientalojen hinnat ovat puolestaan nousseet kyseiselld aikavalilla
noin 22 prosenttia.

! Kerrostalot 111/2004, rivi- ja pientalot 111/2004, omakotitalot 11/2004




1.2.2. Asuntojen reaalihinnat elinkustannusten suhteen

Elinkustannusten kehitykseen suhteutetut asuntojen hinnat lihestyviit 1990-luvun
vaihteen tasoa

Kuvio 4 esitti elinkustannusten kehitykseen suhteutetun asuntojen reaalisen” hintake-
hityksen talotyypeittdin Suomessa vuodesta 1987 ldhtien.

Kuvio 4. Asuntojen reaalinen (1) hintakehitys Suomessa
vuodesta 1987 lahtien
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Asuntojen nimellishintojen tarkastelussa todettiin edelld, ettd nykyhintataso on korke-
ammalla kuin 1990-luvun vaihteen huippuvuosien aikoihin. Kun otetaan tarkasteluun
reaalinen (elinkustannuksiin suhteutettu) hintakehitys, voidaan tehdi toisensuuntaisia
padtelmia.

Kerrostalojen reaalinen hintakehitys on noin 10 prosenttia edellistd huippua alempana.

Omakotitalojen reaalinen hinta on noussut niukasti plussan puolelle (4 %). Rivi- ja
pientalojen osalla hintataso on reaalisesti tarkasteltuna edelleen vajaat 4 prosenttia
alempi kuin huippuvuosina.

Kerrostalohintojen edellinen huippuajankohta oli siis vuoden 1989 2. neljédnnes, misti
johtuen deflaattori eroaa hieman muista talotyypeisti, joiden huippuajankohta oli vuo-
den 1990 2. neljénnes.

? Kuluttajahintojen suhteen




1.2.3. Asuntojen reaalihinnat ansiotason suhteen

Ansiotasokehitykseen suhteutetut asuntojen hinnat noin 20-30 prosenttia alempana
kuin 1990-luvun vaihteessa

Edellisissd osioissa asuntojen pitkdn aikavilin kehitystd on tarkasteltu sekd nimellisend
ettd reaalisena kuluttajahintojen suhteen. Téssd viimeisessd pitkdn aikavélin tarkastelus-
sa ldhtokohdaksi on otettu ansiotasokehitykseen suhteutettu asuntojen hintakehitys.

Kuviossa 5 on esitetty ansiotasokehitykseen suhteutettu asuntojen reaalinen’ hintakehi-
tys talotyypeittdin Suomessa vuodesta 1987 lahtien. Ansiotasokehitykseen suhteutettu
tarkastelu ulottuu vuoden 2004 toiseen neljdnnekseen saakka, jolta viimeisimmaét tiedot
ansiotasokehityksestd ovat saatavilla.

Kuvio 5. Asuntojen reaalinen (2) hintakehitys
Suomessa vuodesta 1987 lahtien
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Ansiotasokehityksen huomioon ottaminen muuttaa huomattavasti tulkintaa asuntojen
tdménhetkisestd hintatasosta. Kuviosta 5 voidaan havaita, etti hintataso 1dhestyy vuoden
1987 hintatasoa. Vuosien 1989 ja 1990 huipputasoihin verrattuna ollaan huomattavasti
alemmalla tasolla.

Kerrostalojen osalta ollaan vield noin 30 prosenttia alemmalla tasolla kuin vuoden 1989
2. neljannekselld. My6s rivi- ja pientalojen sekd omakotitalojen hinnat ovat selvésti
huippuajankohtaa alhaisemmat; rivi- ja pientalot noin 23 % alempana ja omakotitalot
noin 17 % alhaisemmat.

Ansioiden suhteen tarkasteltuna asuntojen hintataso on siis edelleen selvésti 1990-luvun
vaihdetta alempana. On kuitenkin hyva pitdd mielessd, ettd kokonaan toinen kysymys
kuitenkin on, mikd on asuntojen pitkdn aikavélin tasopainotilataso. Se ei mitd ilmei-
simminkdin ole vuoden 1990-luvun vaihteessa vallinnut hintataso.

3 Ansiotasokehityksen suhteen




1.2.4. Keskineli6hintojen tarkastelu

Keskineliohintojen alueelliset erot suuria

Asuntojen keskinelidhintojen prosentuaalinen ero padkaupunkiseudun ja muun Suomen
vililld on kasvanut huomattavasti, kun verrataan ajankohtien 1995, 2000 ja 2004/3 tie-
toja. Vuonna 1995 péadkaupunkiseudun kerrostalonelio oli noin 63 % arvokkaampi kuin
muun Suomen kerrostalonelié. Vuonna 2000 ero oli noussut noin 96 prosenttiin. Tdmén
jélkeen hintojen erkaantuminen on ollut maltillisempaa, mutta eroa on silti tullut lisda.
Vuoden 2004 kolmannella neljannekselld padkaupunkiseudun keskinelidhinta (2 385
€/m?) oli hieman yli kaksinkertainen verrattuna muuhun Suomeen (1 188 €/m?).
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Kuvio 6. Kerrostaloasuntojen keskineliohinnat alueittain

2385

1599

1188
1078 976

805
662

Koko maa Paakaupunkiseutu Muu Suomi

@ 1995 m 2000 [712004/3




2. ASUNTOJEN HINNAT JA KORKOTASO

Korkotason lasku pysihtynyt

Kuviossa 7 on esitetty kerrostaloasuntojen hintakehitys seké korkotasojen® (12 kuukau-
den euribor ja uusien asuntolainojen keskikorko) kehitys vuodesta 2000 ldhtien.

Kuvio 7. Kerrostaloasuntojen hintakehitys ja korkokehitys
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12 kuukauden euribor-korko oli vuoden 2004 kolmannella neljannekselld keskiméérin
2,35 %. Edelliselld neljdnnekselld vastaava korko oli 2,29 % ja vuotta aiemmin se oli
2,20 %. Tuorein neljannesvuositieto uusien asuntolainojen koroista on vuoden 2004 toi-
selta neljannekseltd, jolloin uusien asuntolainojen korko oli 3,18 %.

Kuvaajasta voidaan havaita, ettd korkotaso oli liikkeessd ylospdin vuoden 2000 alku-
puolella, jolloin myds asuntojen hintataso polki paikallaan. Korkotaso kédntyi kuitenkin
laskuun vuoden 2000 viimeiselld neljdnnekselld. Vuoden 2002 alkupuolella oli pieni
nousupiikki, mutta muuten korkotaso oli laskussa aina vuoden 2003 loppupuolelle.

Asuntojen hintakehityksestd voidaan havaita, ettd vuoden 2002 alussa palattiin takaisin
nouseviin hintoihin. Yleisesti esitetyn mielipiteen mukaan alhainen korkotaso tukee
asuntomarkkinoita ja edelld esitetty kuvaaja ndyttéisi antavan tukea vditteelle. Nahta-
véksi jdd, miten asuntojen hintatason kiy, jos korkotaso ldhtee nousuun, kuten on en-
nustettu tapahtuvan.

* Korkotiedot perustuvat Suomen Pankin ilmoittamiin lukuihin.
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3. ASUNTO-OSAKEKAUPPOJEN LUKUMAARA

Kaupankiynti alkuvuonna kohtalaisen vilkasta

Vuoden 2004 kolmen ensimmiisen neljanneksen aikana asunto-osakekauppa’ on ollut vilkkaampaa edelliseen vuoteen verrattuna. Ennakkotietojen
mukaan kaupankdyntimdérit ovat kasvaneet kaikissa edelld esitetyn taulukon luokissa.

Koko maan tasolla kaupankdyntimééra nousi noin 3,5 prosenttia. Pddkaupunkiseudulla nousua oli reilut 3 prosenttia, muualla maassa noin 3,5 pro-
senttia. Kerrostalokauppa on ollut vajaat 4 prosenttia vilkkaampaa kuin edellisvuonna. Rivi- ja pientalojen kauppa on puolestaan vilkastunut vajaat 3

prosenttia. Suurin nousuprosentti on kirjattu muun Suomen kerrostaloasuntokaupoissa.

On kuitenkin huomionarvoista, ettd vuoden 2004 kolmannella neljannekselld kaupankdyntiméérd on ennakkotietojen mukaan ollut hieman véhai-
sempédd kuin edellisvuoden vastaavalla neljannekselld. Eniten on hidastunut padkaupunkiseudun kerrostaloasuntojen kauppa.

Vanhojen asunto-osakekauppojen (kerrostalot ja rivitalot®) lukumiirii alueittain ja talotyypeittdin on vertailtu alla olevassa taulukossa 1.

Taulukko 1. Vanhojen asunto-osakekauppojen lukumédrit alueittain ja talotyypeittdin

yhteensa kerrostalot rivi- ja pientalot
Alue ennakkotieto ennakkotieto ennakkotieto
2004/3* 2003/3* ero,kpl ero,% | 2004/3* 2003/3* ero,kpl ero, % | 2004/3* 2003/3* ero, kpl ero, %

KOKO MAA 44830 43334 1496 3,5 30628 29521 1107 3,7 14202 13813 389 2,8
PAAKAUPUNKISEUTU 12154 11772 382 3,2 9952 9651 301 3,1 2202 2121 81 3,8
MUU SUOMI 32676 31562 1114 3,5 20676 19870 806 4,1 12000 11692 308 2,6

*=1., 2. ja 3. neljanneksen kauppojen yhteenlaskettu lukumaara (ennakkotiedot)

5 Tilasto ei sislld uusia asuntoja (=valmistumisvuosi 2003 tai 2004).
6 Rivitaloasuntojen lukuméri sisiltdd asunto-osakemuotoisten pientalojen kaupat.
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